
ISEK UND VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN 
GÜNTERSLEBEN

INTEGRIERTES STÄDTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT 
VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN

GÜNTERSLEBEN

ERGEBNISPRÄSENTATION ISEK
AM 11.04.2016



ISEK UND VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN 
GÜNTERSLEBEN

ABLAUF

1. Begrüßung Herr Bürgermeister Joßberger

2. Zusammenfassung der städtebaulichen und strukturellen 
Analyseergebnisse 

3. Ergebnisse von Verkehrsgutachten und Verkehrskonzept

Diskussion

4. Vorstellung Rahmenplan und Maßnahmen

Diskussion

Ende ca. 21.30 Uhr
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Bürgerbeteiligung
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Auftaktveranstaltung am 25. November 2014 

Bürgerbeteiligung
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Bürgerarbeitskreise:

1. Ortsmitte am 26.02.2015 

2. Ortsrundgang: Ortskern und Ortsmitte 
am 20.03.2015 

3. Verkehr – Ergebnisse des 
Verkehrsgutachtens am 11.06.2015 

4. Verkehr – Diskussion der Gestaltungs-
möglichkeiten am 24.06.2015

5. Kultur, Kunst und Freizeit in 
Güntersleben am 16.09.2015

Bürgerbeteiligung
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1. ERGEBNISSE DER ANALYSE
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Städtebauliche Analyse
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Siedlungsstruktur
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Nutzungsgefüge

• Vielfältiges Nutzungsgefüge im Ortskern
• Defizite in der gastronomischen Versorgung
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Daseinsvorsorge

• Vollständige Grundversorgung in der Ortsmitte
• Raumbedarf für Kultur und Veranstaltungen
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Nutzungsgefüge
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Bausubstanz /Ortsbild

• Denkmalbereich um Kirchenburg
• In Teilbereichen Erhaltungsmängel und hohe 

Bebauungsdichte
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Siedlungsstruktur
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Bausubstanz /Ortsbild
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Verkehr / Straßenraum

• Intakte, charakteristische Straßenräume
• Verkehrsfunktion dominiert den öffentlichen Raum
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Verkehr / Straßenraum
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Freiräume

• Durchlaufender Grünzug entlang Dürrbach
• Kleine Platzbereiche im Ortskern 
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Freiräume
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Freizeit / Erholung

• Landschaftliche Qualitäten in direkter Umgebung
• Vielfältiges Freizeitangebot und reges Vereinsleben
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Freizeit / Erholung
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Städtebauliche Missstände

• Leerstände (z.B. ehemaliger Tegut-Markt)
• Verkehrsbelastung 
• Erneuerungsbedarf aufgrund baulicher Dichte und 

Erhaltungszustand
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Bevölkerungs- und 
Wirtschaftsstruktur
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Bevölkerung
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Bevölkerung
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Bevölkerung
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Bevölkerung
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Pendler
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Potenzialflächenanalyse
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Potenzialflächen
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Potenzialflächen

 Wenige Leerstände
 Sehr viele freie Bauplätze

insgesamt  158 Flächen
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2. VERKEHRSUNTERSUCHUNG 
GÜNTERSLEBEN
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3. RAHMENPLAN UND MASSNAHMEN
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Entwicklungskonzept

Aktive Ortsmitte

Entwicklungsbereich 
Freizeit und Veranstaltung

Areal um Kirche und 
Schönbrunnenplatz

Entwicklungsbereich 
Ortseingang Süd
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Rahmenplan
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Maßnahmenplan
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Maßnahmen

Wohnen / Innenentwicklung

W1 Ausweisung Sanierungsgebiet

W2 Kommunales Förderprogramm 

W3 Umnutzung leerstehender Gehöfte 
für neue Wohnformen 

W4 Gestaltungsleitfaden

W5 Breitband im Altort

W6 Energiekonzept

W7 Quartiersentwicklung Langgasse / 
Zehntgasse
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Wohnen / Innenentwicklung

W1 Ausweisung Sanierungsgebiet
• Ortskern mit städtebaulichen Missständen 

(Leerstand bzw. Leerstandsrisiko, bauliche 
Mängel, zu hohe Bebauungsdichte)

• Ausweisung Sanierungsgebiet: 
Grundlage für Einsatz von Mitteln der 
Städtebauförderung 
Möglichkeit der erhöhten 
Steuerabschreibung der Eigentümer 
erlaubt der Gemeinde, die besonderen 
sanierungsrechtlichen Vorschriften gemäß §
144 BauGB anzuwenden (Vorkaufsrecht)
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Wohnen / Innenentwicklung

W2 Kommunales Förderprogramm
• Kommunales Programm zur Förderung und 

Unterstützung privater Eigentümer im 
Ortskern 

• Förderung von im Straßenraum sichtbaren 
Maßnahmen, z.B. an Fassade, Dach, 
Fenstern, aber auch Einfriedungen und 
Hofflächen

• Sanierungsberatung begleitet das Programm
• Finanzierung zu 60 % durch die Städtebau-

förderung, die restlichen 40 % durch die 
Gemeinde 



ISEK UND VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN 
GÜNTERSLEBEN

Wohnen / Innenentwicklung

W3 Umnutzung leerstehender Gehöfte 
für neue Wohnformen 

• Für Senioren, Alleinerziehende oder 
generations-übergreifendes Wohnen

• v.a. größere Gebäude oder Höfe im 
Ortskern geeignet, da Infrastruktur auf 
kurzen Wegen erreichbar und genug 
Raum für mehrere Wohnungen und 
Freiflächen 

• Kann auch private Maßnahme sein (z.B. 
Bauherrengemeinschaft)
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Wohnen / Innenentwicklung

W4 Gestaltungsleitfaden
• dient der Aufwertung des Ortsbildes
• enthält Vorgaben zur regionaltypischen, 

ortsangepassten Bauweise von Gebäuden 
und Grundstücken 

• Aufzeigen positiver Beispiele
• Einhaltung des Leitfadens ist Voraus-

setzung für Förderung durch das 
kommunale Programm
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Wohnen / Innenentwicklung

W7 Quartiersentwicklung Langgasse / 
Zehntgasse

• Verknüpfung der Nutzungsschwerpunkte 
durch Wiederbelebung zentraler Flächen-
potenziale (Leerstände) zur Ergänzung der 
vorhandenen Nutzungen und Angebote 
der Ortsmitte

• „Trittstein“ zwischen Ortsmitte (Kreisstraße 
/ Thüngersheimer Straße) und dem 
Bereich um die Kirchenburg und verknüpft 
die beiden zentralen Bereiche

• Nutzungsbausteine z.B. aus dem Bereich 
der sozialen Infrastruktur (Wohnprojekte 
oder Kinderbetreuung) denkbar
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Daseinsvorsorge / Kultur / Soziales
D1 Entwicklung und Gestaltung 

Ortseingang Süd

D2 Stärkung des Ortskerns als Handels-
und Dienstleistungszentrum 

D3 Sanierung und barrierefreier Umbau 
Rathaus

D4 Entwicklungsbereich Freizeit und 
Veranstaltung 

Maßnahmen
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Daseinsvorsorge / Kultur / Soziales
D5 Umnutzung und Sanierung 

Frühmessnerhaus

D6 ÖPNV – Attraktivität steigern / 
„Ortstarif“

D7 Barrierefreiheit der öffentlichen 
Gebäude

D8 Weiterentwicklung Kulturzentrum 
Lagerhaus

Maßnahmen
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Freiraum / Ökologie
G1 Gewässerentwicklungskonzept für 

den Dürrbach 

G2 Dürrbachlauf als 
ortskerndurchlaufende Grünachse

G3 Schaffung von „Angel“punkten am 
Dürrbach

G4 Anlage eines bachbegleitenden 
Fußweges entlang des Dürrbaches 

G5 Baumkataster

Maßnahmen
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Maßnahmen

Freizeit / Tourismus / Erholung 
F1 Hervorhebung des Weinbaus 

F2 Wanderwege durch die 
Günterslebener Flur

F3 Schaffung einer Mountainbikestrecke
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Öffentlicher Raum / Verkehr 
V1 Umsetzung des Verkehrskonzeptes 

im Ortskern

V2 Umgestaltung der Thüngersheimer 
Straße 

V3 Maßnahmen zur Erhöhung der 
Verkehrssicherheit in der Kreisstraße 
Wü 3

V4 Umgestaltung Knotenpunkt Ortsmitte

Maßnahmen
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Maßnahmen

Öffentlicher Raum / Verkehr 
V5 Gestaltung des Schönbrunnenplatz

V6 Gestaltung des Platzes am 
Kettenbrunnen 

V7 Gestaltung des Platzes am Rathaus 

V8 Querung Rimparer Straße für 
Radverkehr 

V9 Umgestaltung der Langgasse / Schön-
brunnenstraße / Josef-Weber-Straße 

V10Erneuerung aller Gassen im 
Ortskern
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Maßnahmen

Öffentlicher Raum / Verkehr 
V11 Barrierefreie Gestaltung der 

Bushaltestellen 

V12 Neuorganisation Parkplatz am 
EDEKA-Markt

V13 Radweg Güntersleben – Gadheim –
Veitshöchheim 

V14 Verbesserung der Sicherheit der 
Radfahrer am Ortseingang Nord

V15 Anbindung Am Grubig an die 
Würzburger Straße 
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Umgestaltung Thüngersheimer Straße (V2),  
Büttnergasse und Schustergasse (V10)

Öffentlicher Raum / Verkehr
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Öffentlicher Raum / Verkehr
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Öffentlicher Raum / Verkehr
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Öffentlicher Raum / Verkehr
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Öffentlicher Raum / Verkehr



ISEK UND VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN 
GÜNTERSLEBEN

Öffentlicher Raum / Verkehr
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Öffentlicher Raum / Verkehr
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Öffentlicher Raum / Verkehr
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Öffentlicher Raum / Verkehr
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Öffentlicher Raum / Verkehr
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