Der untere Bezugspunkt der Wandhohe / Gebaudehdhe ist das neu zu gestaltende

Als oberer Abschluss der Gebaudehdhe gilt der hdchste Punkt des Bauwerkes.

Im Bereich von riickspringenden Fassadenflachen darf die maximal zulassige Wandhdhe um
das Mal Uberschritten werden, das sich durch den Schnittpunkt der Dachhaut mit der
zuriickversetzten Wand ergibt, wobei die riickspringenden Fassadenfldchen nicht mehr als

Abgrabungen im Bereich der Bebauung gemaR Typ "A" sind bis zu einer maximalen Tiefe von

Auffiillungen sind bis zu einer maximalen H6he von 1,50 m zuldssig, soweit dies aus
erschlieBungstechnischen Griinden erforderlich und begriindet ist.

Stlitzmauern sind bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m zulassig.

Boschungen zur Anpassung der Auffiillungen / Abgrabungen an das bestehende Gelénde sind

Festsetzungen gemal § 9 BauGB und Art. 81 BayBO Il. Textliche Festsetzungen
|. Planzeichen
1T 1 1 Geltungsbereich des Bebauungsplanes (0] offene Bauweise Festsetzungen fiir Gebaudetyp "A"
Im Bereich des Gebaudetyps "A" sind, abhangig von der Dachart,
Al s Wohnaebiet folgende Baukdrper moglich :
gemeines Wohngebie
E> geman § 4 BauNVvO 1990
Gebaude mit Satteldach: Gebéaude mit Pultdach: Definition der Wandhdhe / Gebaudehohe
Baugrenze Die Dachneigung ist, bei einer zuldssigen Firsthhe Die Dachneigung ist bei einer zulassigen Firsthéhe
offentliche asphaltierte Stralenverkehrsflache von maximal 10,00 m, mit 23° - 45° festgesetzt. von maximal 8,00 m, mit 16° - 30° festgesetzt. Gelandeniveau.
Dachneigung mit 7° - 22° sind bei einer 7° - 15° Dachneigung sind bei einer reduzierten Als Wandhdhe gilt Art. 6 Abs. 4 BayBO.
GRZ = 0,35 Grundflachenzahl max. zulassig 0,35 I reduzierten Firsthdhe von maximal 7,00 m Il Gebaudehdhe von maximal 7,00 m zulasssig.
_H_ offentliche Verkehrsflachen mit Strallenpflaster I zuldsssig. _
- ) . . GFZ = 0,6  GeschoRflachenzahl max. zuléssig 0,6
offentliche Pflasterflache mit Umfahrungsbereich 40% der Hauslange betragen diirfen.
sttentliche Park. und Ausweichstreifen mit versick i GFZ = 0,8  GeschoRflachenzahl max. zulassig 0,8
oocwﬂ_wo%m ark- Und Ausweichstrerien mit versickerungstaniger Gebaude mit Walmdach: Gebaude mit gegeneinander geneigten
Die Dachneigung ist, bei einer zulassigen Firsthohe Pultdachern: Gelandeveranderungen
— dffentlicher FuRweg von maximal 10,00 m, mit 23° - 45° festgesetzt. » Der Hohenversatz zwischen den gegeneinander
i Dachneigung mit 7° - 22° sind bei einer " geneigten Pultdachern ist bis zu max. 1,50 m 1,50 m Zulassig.
) . I meximal zwai Vollgeschosse zuldssig _‘ma.ﬁ_o_.‘a: Firsthéhe von maximal 7,00 m Nc_mmm_@. . . o o o
— 11001 dffentliche Treppenanlage 0 zulésssig. I Die Dachneigung ist bei einer zulassigen Firsthéhe
Ab einer Dachneigung von mehr als 30° ist eine von maximal 10,00 m mit 35° - 45° festgesetzt.
) . ) 1l maximal drei Vollgeschosse zuléssig Mindestfirstiange von 4,00 m einzuhalten. 7° - mhoomm::m_@cso m_._‘a bei einer aa..ﬁ_m_:m:
offentliche PKW - Stellplétze Gebaudehdhe von maximal 7,00 m zulasssig. in einem Neigungsverhaltniss von 1 : 2 oder flacher auszufiihren.
_H_ bestehender offentlicher Wirtschaftsweg zum Erhalt vorgesehen
- " WA 12 vt | Gebaude mit Kriippelwalmdach: — Gebaude mit Tonnendach:
Bereich in dem nur Gebaudetyp "A" zulassig ist . . e . AR . _
. geplanter Baumstandort als Straenbaum ohne Standortbindung _w_m Nc_mmm._@m Firsthohe darf 10,00 m nicht __”.V_m Nc_mmm__@m Scheitelhohe darf 7,00 m nicht
Uberschreiten. uberschreiten.
Bereich in dem nur Gebaudetyp "B" zuléssig ist Die Dachneigung ist mit 35° - 45° festgesetzt. T Zulassig ist die Errichtung von Rundbdgen,
StraBenbegrenzungslinie I Die Hohe des Kriippelwalmes darf maximal die Il Korbbdgen und Flachbdgen.
I Halfte der Dachhéhe betragen. |
) o000 Grenze von Gebieten mit unterschiedlicher Bauweise
Offentliche Griinflache
AMV Bestehende bauliche Einrichtungen
Private Griinflache zum Abbruch vorgesehen
bestehende Heckenstrukturen zum Erhalt festgesetzt Gebiude mit Zeltdach: Gebaude mit Flachdach:
P Die zuléssige Firsthéhe darf 8,00 m nicht Die zulassige Wandhéhe darf 7,00 m nicht
Umgrenzung biotopkartierte Flachen gemaR amtlicher Biotopkartierung 7 Mvmwo:wo_ﬁ:. ist mit 10° - 30° festgesetzt Uberschreiten.
Die gemaR Bebauungsplan zur Beseitigung vorgesehenen 16 Dachneigung ist mi i esigeselzt i
biotopkartierten Flachen wurden im Rahmen der
Ausgleichsflachenermittlung bertcksichtigt. | I
%@ Retentions- und Regenriickhalteraume
Flache fiir Versorgungsanlagen
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Festsetzungen flir Gebaudetyp "B"
Im Bereich des Gebaudetyps "B" sind, abhangig von der Dachart,
folgende Baukdrper méglich :

Gebaude mit Satteldach:
Die die talseitig zulassige Wandhdhe darf 7,50 m
nicht tiberschreiten.
| Die Firsthohe darf 12,00 m nicht iberschreiten
]| Die Dachneigung ist mit 7° - 45° festgesetzt.

Gebaude mit Walmdach:
Die talseitig zulassige Wandhdhe darf 7,50 m nicht
uberschreiten.
Die Firsthohe darf 12,00 m nicht iberschreiten
mn Die Dachneigung ist mit 7° - 45° festgesetzt.
Ml Ab einer Dachneigung von mehr als 30° ist eine
Mindestfirstidnge von 4,00 m einzuhalten.

Gebéaude mit Kriippelwalmdach:
Die talseitig zulassige Wandhdhe darf 7,50 m nicht
uberschreiten.
w Die Firsthohe darf 12,00 m nicht iberschreiten
n M Die Dachneigung ist mit 7° - 45° festgesetzt.
I /  Die Héhe des Kriippelwalmes darf maximal die

Halfte der Dachhohe betragen.

Gebaude mit Zeltdach:
Die talseitig zulassige Wandhdhe darf 7,50 m nicht
Uberschreiten.
. Die Firsthdhe darf 10,00 m nicht Gberschreiten.
m Die Dachneigung ist mit 7° - 35° festgesetzt.

Gebaude mit Pultdach:

Die talseitig zulassige Wandhdhe darf 7,50 m nicht
Uberschreiten.

Die Gebaudehohe darf 12,00 m nicht Gberschreiten

i _ Die Dachneigung ist mit 7° - 20° festgesetzt.

Gebaude mit gegeneinander geneigtem Pultdach:
Die talseitig zulassige Wandhdhe darf 7,50 m nicht
uberschreiten.
. Die Gebaudehohe darf 12,00 m nicht
i iberschreiten.
Il Der Hohenversatz zwischen den gegeneinander
geneigten Pultdachern ist bis zu maximal 1,50 m

A zuléssig.

Die Dachneigung ist mit 7° - 45° festgesetzt.

— Geb&ude mit Tonnendach:
Die talseitig zulassige Wandhdhe darf 8,50 m nicht
Uberschreiten.
Die Scheitelhdhe des Daches darf 9,00 m nicht
x i iiberschreiten.
T Zulassig ist die Errichtung von Rundbdgen,
Korbbdgen und Flachbégen.

Gebaude mit Flachdach:

Die die talseitig zuléssige Wandhohe darf 10,00 m
nicht liberschreiten, wobei das oberste Stockwerk
talseits auf der gesamten Gebaudelange

m mindestens 2,00 m zuriickversetzt zu errichten ist.

Definition der Wandhohe / Gebaudehdéhe

Der untere Bezugspunkt der Wandhéhe / Gebaudehohe ist das neu zu gestaltende
Gelandeniveau.

Als Wandhdhe gilt Art. 6 Abs. 4 BayBO.

Als oberer Abschluss der Gebdudehdhe gilt der hdchste Punkt des Bauwerkes.

Im Bereich von riickspringenden Fassadenflachen darf die maximal zulassige Wandhdhe um
das MaR Uberschritten werden, das sich durch den Schnittpunkt der Dachhaut mit der
zurlickversetzten Wand ergibt, wobei die rlickspringenden Fassadenflachen nicht mehr als
40% der Hausléange betragen dtirfen.

Geléndeveranderungen

Abgrabungen im Bereich der Bebauung gemaf Typ "B" sind bis zu einer maximalen Hohe /
Tiefe von maximal 1,50 m zuldssig.

Aufschittungen sind bis zu einer Héhe von 1,00 m zulassig.

Stlitzmauern sind bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m zulassig.

Bdschungen zur Anpassung der Auffiillungen / Abgrabungen an das bestehende Gelande sind
in einem Neigungsverhéltniss von 1 : 2 oder flacher auszufiihren.

Festsetzungen flir das gesamte Baugebiet

Art und Farbe der Dacheindeckungen

Zulassig sind Dacheindeckungen in Ziegel oder Betondachsteinen

im Farbspektrum rot, braun, grau und anthrazit.

Glanzende Dacheindeckungen sind nicht zulassig.

Alternativ ist eine Dachbegriinung zulassig.

Das Anbringen von Sonnenkollektoren oder Photovoltaikanlagen auf der Dachhaut ist
zuldssig.

Unbeschichtete Metalleindeckungen (z.B. Vordacher oder Gaubeneindeckungen) sind,
entsprechend wasserwirtschaftlicher Vorgabe pro Grundstlick maximal bis 50 m?zulassig.
Metalleindeckungen die im Sinne eines zugelassenen Bauproduktes, gemaR Art. 2 Abs. 11
Satz 1 und Art. 3 Abs. 4 BayBO in der Fassung vom 17.11.2014 eine Zulassung bez(iglich
nachgeschalteter Regenwasserversickerung haben, sind uneingeschrankt zulassig.

Dachgauben
Dachgauben diirfen ab einer Dachneigung von 30° und steiler errichtet werden.
Zulassig sind Giebelgauben, Schleppgauben, Dreiecksgauben und Tonnengauben.

A D A

Giebelgauben. Schleppgauben. Tonnengauben.

Die Summe der Dachgaubenbreite darf max. ein Drittel der Dachbreite betragen.
Der Abstand zum Ortgang muf mind. 1,00 m betragen.

Die Breite von Einzel- und Doppelgauben darf 4,00 m nicht (iberschreiten.

Pro Gebaudedach ist nur eine Gaubenart zulassig.

Grenzbebauung

Bei Grenzbebauung von Doppelhausern oder Garagen sind die Gebaude in der
Dimensionierung, der Gestaltung, der Art und Neigung des Daches, die Firstrichtung und die
Art und Gestaltung der Dachgauben einander anzugleichen.

Eine héhenmalige Staffelung, entsprechend des Langsgefélles der angrenzenden Strafle
bzw. dem anstehenden natiirlichen Gelande, ist zulassig.

Garagen und Carports

Garagen diirfen auch auflerhalb der Baugrenzen, jedoch nicht hinter der riickwartigen
Baugrenze errichtet werden.

Garagen durfen bis zu einem Mindestabstand von 1,50 m an die Strae herangeriickt werden.
Carports diirfen bis direkt an den StraBenrand angrenzend errichtet werden.

Garagen und Carports dlrfen auch mit flach geneigten Pultdachern mit einer Neigung von
weniger als 15° oder mit Flachdachern erstellt werden.

Unzulassige Anlagen

Die &uRere Verwendung von glanzenden oder gepragten Kunststoff-, Leicht-, oder
Metallbaustoffen, sowie Fliesen, fliegende Bauten, Gebaude aus Metall oder Leichtmetall (z.B.
Wellblechgaragen), oder Gebaude aus Kunststoffmaterialien (ausgenommen Wintergarten oder
Gewachshauser) sind ebenfalls unzulassig.

Belagswahl auf privaten Grundstiicken

Die Belage fir die Freiflachen wie Garagen, Stellplatze und Wege etc. sind mit
versickerungsfahigem Material, wie z. B. Oko-Pflaster, Rasenpflaster, Platten mit
Versickerungsfugen oder Ahnlichem festgesetzt.

Abstandsflachen
Die Abstandsflachen sind gemaR Art. 6 BayBO einzuhalten.

Einfriedungen:
Die Einfriedungen und Mauern dirfen eine Héhe von 1,20 m nicht diberschreiten.
Maschendrahtzaune und Stabgittertzaune sind durch Hecken einzugriinen.

Ableitung von Oberflachenwasser
Sammtliches Oberflachenwasser ist, sofern es nicht auf dem Grundstlick zurlickgehalten oder
genutzt wird, dem Oberflachenwasserkanal zuzufiihren.

1. Grlnordnerische Festsetzungen

Griinordnerische Mafnahmen auf offentlichen Flachen

@ Festsetzung geméaR BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25b:
’ Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonst. Bepflanzungen

Festsetzung gemaR BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a:

‘ - Baumpflanzung ohne Standortbindung entlang von ErschlieBungsstralen:
AC Spitzahorn, Acer platanoides 'Cleveland'
AE Feldahorn, Acer campestre 'Elsrijk’
AQ Spitzahorn, Acer platanoides 'Emerald Queen'
(alternative Baumarten siehe Begriindung Griinordnungsplan)
Mindestqualitat: H. 3xv. m.Db. 14-16.

Die Griinflachen im Unterwuchs der Baume sind extensiv durch Griinlandnutzung zu

bewirtschaften und zu pflegen (alternativ ist die Pflanzung von Bodendeckern und
niedrigwiichsigen Strauchern maglich).
- Obstbaumpflanzung ohne Standortbindung in Grinflachen:
OH Obstbaum-Hochstamm (Mindestqualitit: H. 3xv. m.Db. 10-12).

’ - Pflanzung von standortgerechten Gehdlzen (Auswahl siehe Begriindung
Griinordnungsplan)
Mindestqualitaten: Hochstdmme: H. 3xv. m.Db. 14-16, Heister: Hei. 2xv. 150-200,
Straucher: Str. 2xv. 60-100.
Pflanz- und Reihenabstand ca. 1,50 m.
- Teilflachen der Griinflachen, auf denen keine Pflanzung von Gehélzen erfolgt (z.B.
in Abstandsflachen zu Wegen) sind mit standortgerechten Saatgutmischungen
anzusaen.
- in Teilbereichen sind Manahmen der Gelandemodellierung fiir Retentionsmulden
durchzufiihren.
- Anlage von Stellplatzen und Wegen in versickerungsoffener Bauweise.

Griinordnerische Mafinahmen auf privaten Flachen

Festsetzung gemaR BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a:

- Pflanzung eines Laubbaum-Hochstammes (ohne Standortvorgabe) je 100 m? neu
versiegelter Flachen

- Verwendung von standortgerechten Gehdlzen (Auswahl siehe Begriindung
Griinordnungsplan)

- Anlage von Stellplatzen und Wegen in versickerungsoffener Bauweise

Ausgleichsflachen

FT T LI Festsetzung gemaR BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 20:
H Flachen oder Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

_I
T Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

AuRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes stehen folgende Flachen als
Ausgleichsflache zur Verfiigung:

a) FI.Nr. 7534/2 (Katasterflache: 0,6178 ha), Flurlage "Bieg", Gemarkung Giintersleben:
MafRnahme: Bepflanzung/Ansaat erfolgte im Jahr 2003.

Kompensationsfaktor: 1,0; Verzinsung: 9 Jahre a 3 %.

Gemal BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a wird folgende Pflanzbindung festgesetzt:

- Ansaat der ackerbaulich genutzten Teilflichen mit standortgerechtem und regiozertifiziertem
Saatgut

- abschnittsweise Pflege von randlichen Griinflachen durch extensive Griinlandnutzung (z.B.
Wiesennutzung mit dem Schnittzeitpunkt ab 16. Juni) im mehrjahrigen Turnus

b) FI.Nr. 7535/2 (Katasterflache: 0,1243 ha), Flurlage "Bieg", Gemarkung Giintersleben:
MaRnahme: Bepflanzung/Ansaat erfolgte im Jahr 2003.

Kompensationsfaktor: 1,0; Verzinsung: 9 Jahre a 3 %.

GemaRl BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a wird folgende Pflanzbindung festgesetzt:

- abschnittsweise Pflege von randlichen Griinflachen durch extensive Griinlandnutzung (z.B.
Wiesennutzung mit dem Schnittzeitpunkt ab 16. Juni) im mehrjahrigen Turnus

- auf der Flache ist der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln nicht erlaubt

c) FI.Nr. 5164/1 (Katasterflache: 0,9328 ha), Flurlage Nahe "Sandgrabenweg", Gemarkung
Giintersleben:

erfolgte Malinahme: Entfernung Einbauten/Belage von Teilen der Motocross-Anlage,
Bepflanzung im Jahr 2002. Kompensationsfaktor: 1,0; Verzinsung: 10 Jahre a 3 %.

Da auf Teilflachen eine aufwéndige Entsiegelung erfolgte, wird fiir eine Teilflache im Umfang
von 900 m? der erhdhte Kompensationsfaktor 1,5 gewahrt. Die auf dem Grundstiick
befindlichen Biotopflachen Teilfl. 84-2 und 84-3 mit einer Flache von ca. 800 m? werden aus
den Ausgleichsfldchen herausgerechnet.

Gemalt BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a wird folgende Pflanzbindung festgesetzt:

- abschnittsweise Pflege von randlichen Griinflachen durch extensive Griinlandnutzung (z.B.
Wiesennutzung mit dem Schnittzeitpunkt ab 16. Juni) im mehrjéhrigen Turnus

d) FL.Nr. 7344/1 (Katasterflache: 0,2760 ha), Flurlage "Fahrenberg", Gemarkung Giintersleben:
Malnahme: seit 2003 Einsaat/Brache/Sukzessionsflache.

Kompensationsfaktor: 1,0; Verzinsung: 9 Jahre a 2 %.

GemaRl BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a wird folgende Pflanzbindung festgesetzt:

- Ansaat der ackerbaulich genutzten Teilflichen mit standortgerechtem und regiozertifiziertem
Saatgut

- abschnittsweise Pflege der Grinflachen durch extensive Griinlandnutzung (z.B.
Wiesennutzung mit dem Schnittzeitpunkt ab 16. Juni) im mehrjéhrigen Turnus

- Pflanzung von 5 Wildbirnen (ohne Standortbindung), Mindestqualitat H. 2xv. 10-12,
Pflanzabstand der Obstbaume: mindestens 10 m, Mindestabstand zu benachbarten
Grundsticken und zu Wegen: 4,00 m.

e) FI.Nr. 7459/2 (Katasterflache: 0,2922 ha), Flurlage "Maidelsriick", Gemarkung
Giintersleben:

MafRnahme: seit 2003 Einsaat/Brache/Sukzessionsflache; Fertigstellung im Jahr 2005.
Kompensationsfaktor: 1,0; Verzinsung: 7 Jahre a 2 %.

Gemal BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a wird folgende Pflanzbindung festgesetzt:

- Ansaat der ackerbaulich genutzten Teilflachen mit standortgerechtem und regiozertifiziertem
Saatgut

- abschnittsweise Pflege der Griinflachen durch extensive Griinlandnutzung (z.B.
Wiesennutzung mit dem Schnittzeitpunkt ab 16. Juni) im mehrjahrigen Turnus

- Pflanzung von 3 Wildbirnen (ohne Standortbindung), Mindestqualitat H. 2xv. 10-12,
Pflanzabstand der Obstbdume: mindestens 10 m, Mindestabstand zu benachbarten
Grundstiicken und zu Wegen: 4,00 m.

Auf allen vorgenannten Ausgleichsfldchen ist der Einsatz von Dinge- und
Pflanzenschutzmitteln nicht erlaubt.

Die Begriindung zum Griinordnungsplan ist verbindlicher Bestandteil des Bebauungsplanes.

Konfliktvermeidende MalRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde
Festsetzung von folgenden vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen im Bereich éffentlicher
Griinflachen im Plangebiet zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat fiir
das Vorkommen von besonders geschiitzten Tierarten:

b Aufhangen Fledermauskasten, 5 Stiick.

b Anlage Lesesteinhaufen (Einbauflache: ca. 1,0 m lang, 1,0 m breit und mittig
mindestens 0,5 m hoch; Material: Kalksteine ohne Feinanteile, Kantenlange
mindestens 10 - 15 cm), 3 Stiick.

@ Anlage Reisighaufen; 3 Sttick.
A\ Aufhéngen Nistkasten fiir Végel: 5 Stiick.

Individuenbezogene Beeintrachtigungen von potenziell betroffenen streng geschiitzten
Vogelarten sind dadurch auszuschlieflen, dass Baumalnahmen auBerhalb der Brut- und
Aufzuchtzeiten erfolgen. Der Bauzeitpunkt sollte deshalb in die Zeit von Mitte August bis Ende
Februar geplant werden. Bei Durchfilhrung der BaumalRnahmen wahrend der Brut- und
Aufzuchtzeiten ist der Eingriffsbereich vor Baubeginn auf aktuelle Vorkommen zu (iberprifen,
damit Beschadigungen oder Zerstdrungen von Nestern sowie ein Verlust von Individuen
ausgeschlossen werden kann. Der entsprechende Nachweis ist zu erbringen.

Durch die Rodung von Gehdlzbestanden auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, im Zeitraum
1. Oktober bis 28. (29.) Februar wird eine erhebliche Stérung vermieden.

IV. Hinweise

e Hohenschichtlinien
’ Die Héhenschichtlinien sind auf der Grundlage der tachymetrischen
Aufnahme in den Bebauungsplan eingetragen worden.

— o bestehende Grundstlicksgrenzen
bestehender Wirtschaftsweg
||||| vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen
7225 Flurnummer

bestehende Haupt- bzw. Nebengebaude auBerhalb des
Geltungsbereiches

bestehende Haupt- bzw. Nebengebaude innerhalb des
Geltungsbereiches

V&W bestehende Bdschung gemaR tachymetrischer Aufnahme
®

bestehende Baum oder Baumgruppe gemaf tachymetrischer
Aufnahme

bestehende Freileitung zur Verlegung vorgesehen
geplante StralRenbdschungen auf Privatgrund

bestehende Einfriedung

Anzeigepflichtig

Sollten bei den ErschlieBungs- und Bauarbeiten im Baugebiet archdologische Funde
(bewegliche Bodendenkméler) wie Scherben, Knochen, auffllige Haufungen von Steinen,
dunkle Erdverfarbungen u.a. auftreten, sind die Zufallsfunde an ihrer Fundstelle zu belassen
und unverziiglich an das Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden (Art. 8 Abs. 1
DSchG). Beim Auffinden von Bodendenkmalern ist der Fundort unveréndert zu belassen (Art.
8 Abs. 2 DSchQ).

Versickerungsférdernde MaBnahmen

Das im Baugebiet anfallende Dachflachenwasser soll in Regenauffangbehaltern mit
Versickerungsuberlauf gesammelt und als Brauchwasser genutzt oder der Versickerung
zugefihrt werden.

Fur starkere Regenfalle soll ein Notlberlauf in den Regenwasserkanal, bzw. die
Regenwasserretentionsmulde vorgesehen werden.

Bei der Planung der Versickerungsanlagen sind die Anforderungen und Vorgaben des
ATV-DVWK Merkblattes M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" zu
beachten.

Fassadengestaltung
Eine teilweise Begriinung von Fassadenflachen wird empfohlen.

Schutz vor Hangwasser

In hangigen Bereichen liegende Bauwerkséffnungen, die bei einem Starkniederschlag durch
breitflachigen Oberflachenwasserabflull gefahrdet werden konnten, sollen nach Mdglichkeit

héhenméaRig ausreichend iber der Gelandeoberkante (z.B. ca. 0,30 m) angeordnet oder auf
andere Weise geschiitzt werden.

landwirtschaftliche Emissionen

Die nordlichen bzw. nordéstlichen Randbereiche des Bebauungsplanes grenzen an
landwirtschaftlich bewirtschaftete Flachen an.

Durch die Bewirtschaftung bedingt ist mit periodischen Emissionen durch Diingung,
Pflanzenschutz, Bodenbearbeitung oder Ernte zu rechnen.

Diese Beeintrachtigungen sind jedoch als fiir ein Baugebiet im Iandlichen Bereich typisch zu
bezeichen und hinzunehmen, zumal die Dauer der jeweiligen Beeintrachtigungen zeitlich
begrenzt ist.

Hang- und Schichtenwasser

Anfallendes Hang- oder Schichtenwasser darf nicht in den Schmutzwasserkanal eingeleitet
werden. Es ist vielmehr getrennt, ggf. (iber Versickerungseinrichtungen,in den
Regenwasserkanal bzw. die Retentionsmulden abzuleiten. Alternativ ist eine wasserdichte
Stahlbetonwanne zu erstellen. Ein Notliberlauf soll in den Regenwasserkanal erfolgen.

Dachbegriinung

Es wird angeregt, Flachdacher und leicht geneigte Dacher, insbesondere von Nebengebauden
(Garagen, Carports usw.) zu begriinen um so zusatzliches Riickhaltevolumen fiir
Oberflachenwasser zu bilden und Gleichzeitig eine bessere Einbindung in das Landschaftsbild
zu erreichen.

Sockelgestaltung der Einfriedung
Es wird angeregt, Umzeunungen sockellos auszufiihren, um so die Errichtung von Barrieren
fir wildlebende Kleintiere (Igel, Kréten. usw.) zu unterlassen.
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Ausgleich FI.Nrn. 7534/2 und 7535/2, Gemarkung Giintersleben

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 21.10.2014 die Anderung
des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am .................... ortstblich bekannt
gemacht.

Ausgleich FI.Nr. 7459/2, Gemarkung Gintersleben

5359/1

Ausgleich FI.Nr. 5164/1, Gemarkung Giintersleben

7346/1
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Ausgleich FI.Nr. 7344/1, Gemarkung Gntersleben

2. Von der friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1
BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung flr den Vorentwurf wurde
gemdB Beschluss des Gemeinderates vom 21.10.2014, unter Bezugnahme
auf § 13 Abs. 2 Nr 1 BauGB abgesehen.

3. Von der friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemanB § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der
Bebauungsplanédnderung wurde gemaB Beschluss des Gemeinderates vom
21.10.2014, unter Bezugnahme auf § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

4. Zu dem Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom
03.12,2014 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemanB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.12.2014bis 31.01.2015 beteiligt.

5. Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom
03.12.2014 wurde mit der Begriindung geméaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 29.12.2014 bis 31.01.2015 6&ffentlich ausgelegt.

6. Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom
24.02.2015 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemanB § 4 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit
vom 05.03.2015 bis 20.03.2015 nochmals beteiligt.

7. Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom
24.02.2015 wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in
Verbindung mit § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 05.03.2015 bis
20.03.2015 nochmals 6ffentlich ausgelegt.

8. Die Gemeinde Giintersleben hat mit Beschluss des Gemeinderates
170111 IR die Bebauungsplananderung geméaB § 10 Abs. 1 BauGB in
der Fassung vom .........cccceeeeee. als Satzung beschlossen.

Giintersleben, den ..........cc........

(Siegel)
JoBberger, 1. Burgermeister
9. Ausgefertigt
Glntersleben, den ....................
(Siegel)
JoBberger, 1. Burgermeister
10. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ....................

gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Glntersleben, den .....................

JoBberger, 1. Burgermeister

Gemeinde: Guntersleben
Kreis: Wirzburg

Bebauungs- und Grunordnungsplan

"Platte” 1. Anderung
im vereinfachten Verfahrem
geman § 13 BauGB

Entwurf
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